Постановление

24.04.2014 г.                                                    № 501                                          с. Чалтырь

О порядке организации и осуществления 

муниципального жилищного контроля на 

территории Мясниковского района

В целях организации и осуществления муниципального жилищного контроля на территории муниципального образования «Мясниковский район», в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», Областным законом Ростовской области от 20.09.2012 № 941-ЗС «О порядке взаимодействия органов муниципального жилищного контроля с органом регионального государственного жилищного надзора в Ростовской области», Администрация Мясниковского района
постановляет:
1. Утвердить Порядок организации и осуществления муниципального жилищного контроля на территории муниципального образования «Мясниковский район» (приложение 1).

2. Утвердить состав комиссии по муниципальному жилищному контролю, а так же должностных лиц уполномоченных выдавать распоряжения о проведении проверок, должностных лиц уполномоченных осуществлять муниципальный жилищный контроль -муниципальных жилищных инспекторов. (приложение 2).
3. Возложить на комиссию по муниципальному жилищному контрою полномочия предусмотренные частью 1.1 статьи 165 Жилищного кодекса Российской Федерации.
4. Утвердить административный регламент проведения проверок при осуществлении муниципального жилищного контроля (приложение 3).

5. Настоящие постановление вступает в силу по истечении десяти дней со дня его официального опубликования.
6. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы Администрации Мясниковского района К.Р. Хатламаджияна.
Глава района                                                                                  А.М. Поркшеян

Исп: Д.Х. Поповян

тел (8-863-49)2-17-26

         Приложение 1
к постановлению Администрации Мясниковского района от _________№ ____

ПОРЯДОК

ОРГАНИЗАЦИИ И ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО КОНТРОЛЯ НА ТЕРРИТОРИИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «МЯСНИКОВСКИЙ РАЙОН»
1. Общие положения

1.1. Настоящим Порядком:

- регулируются вопросы организации и осуществления муниципального жилищного контроля, а также осуществления внеплановых проверок деятельности управляющих организаций, предусмотренных частью 1.1 статьи 165 Жилищного кодекса Российской Федерации, органом местного самоуправления, уполномоченным на осуществление муниципального жилищного контроля (далее - орган муниципального жилищного контроля) на территории муниципального образования «Мясниковский район»;

- определяются права, обязанности и ответственность должностных лиц, осуществляющих муниципальный жилищный контроль (далее – должностные лица), формы осуществления муниципального жилищного контроля, права, обязанности и ответственность физических и юридических лиц, индивидуальных предпринимателей при проведении мероприятий по муниципальному жилищному контролю.

1.2. Под муниципальным жилищным контролем понимается деятельность органа местного самоуправления, уполномоченного на организацию и проведение на территории муниципального образования проверок соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда федеральными законами и областными законами Ростовской области в сфере жилищных отношений, а также муниципальными правовыми актами.

1.3. Под обязательными требованиями в настоящем Порядке понимаются требования, установленные в соответствии с жилищным законодательством, законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, в том числе требования:

1) к использованию и сохранности муниципального жилищного фонда, включая требования к жилым помещениям муниципального жилищного фонда, к их использованию и содержанию, к использованию и содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в случае, если все жилые помещения в многоквартирном доме, либо их часть находятся в муниципальной собственности;

2) к созданию и деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, в случае, если все жилые помещения в многоквартирном доме, либо их часть находятся в муниципальной собственности;
3) к предоставлению коммунальных услуг пользователям жилых помещений, которые находятся в муниципальной собственности;

4) к энергетической эффективности и оснащенности помещений в многоквартирных домах и жилых домов приборами учета используемых энергетических ресурсов, в случае, если все жилые помещения в многоквартирном доме, либо их часть находятся в муниципальной собственности.
2. Порядок организации и осуществления

муниципального жилищного контроля

2.1. К отношениям, связанным с осуществлением муниципального жилищного контроля, организацией и проведением проверок юридических лиц (за исключением региональных операторов), индивидуальных предпринимателей, применяются положения Федерального закона от 26 декабря 2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» с учетом особенностей организации и проведения внеплановых проверок, установленных частями 4.1 и 4.2 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации.

К отношениям, связанным с осуществлением внеплановых проверок деятельности управляющих организаций, применяются положения Федерального закона от 26 декабря 2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» с учетом особенностей организации и проведения внеплановых проверок, установленных частью 1.1 статьи 165 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.2. Муниципальный жилищный контроль в отношении юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, осуществляется посредством проведения проверок соблюдения обязательных требований.
2.3. Основанием для проведения внеплановой проверки наряду с основаниями, указанными в части 2 статьи 10 Федерального закона от 26 декабря 2008 года № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», является поступление в орган муниципального жилищного контроля:

1) обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц;

2) информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления о фактах нарушения обязательных требований:

к порядку принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья;

к уставу товарищества собственников жилья и внесенным в него изменениям;

к порядку принятия собственниками помещений в многоквартирном доме решения о выборе управляющей организации в целях заключения с такой организацией договора управления многоквартирным домом;

к порядку утверждения условий договора управления многоквартирным домом и его заключения;

3) информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления о фактах нарушения управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Внеплановая проверка по указанным основаниям проводится без согласования с органами прокуратуры и без предварительного уведомления проверяемой организации о проведении такой проверки.
Основанием для проведения внеплановой проверки деятельности управляющей организации, предусмотренной частью 1.1 статьи 165 Жилищного кодекса Российской Федерации, является поступление в орган муниципального жилищного контроля обращения собственников помещений в многоквартирном доме, председателя совета многоквартирного дома, органов управления товарищества собственников жилья либо органов управления жилищного кооператива или органов управления иного специализированного потребительского кооператива о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2.4. В случае выявления при проведении проверки нарушений юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем обязательных требований, должностные лица органа муниципального жилищного контроля, проводившие проверку, в пределах полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации, обязаны:

1) выдать предписание юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю о прекращении нарушений обязательных требований, об устранении выявленных нарушений с указанием сроков их устранения и (или) о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований, в том числе об устранении в шестимесячный срок со дня направления такого предписания несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям;

2) принять меры по контролю за устранением выявленных нарушений, их предупреждению, а также меры по привлечению лиц, допустивших выявленные нарушения, к ответственности.
В случае, если по результатам внеплановой проверки деятельности управляющей организации, предусмотренной частью 1.1 статьи 165 Жилищного кодекса Российской Федерации, выявлено невыполнение управляющей организацией условий договора управления многоквартирным домом, орган муниципального жилищного контроля не позднее чем через пятнадцать дней со дня соответствующего обращения созывает собрание собственников помещений в данном доме для решения вопросов о расторжении договора с такой управляющей организацией и о выборе новой управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

2.5. Муниципальный жилищный контроль в отношении граждан осуществляется посредством проведения внеплановых проверок соблюдения гражданами обязательных требований, предусмотренных подпунктами 1 и 4 пункта 1.3 настоящего Порядка.
Основаниями для проведения внеплановой проверки соблюдения гражданами обязательных требований являются:

1) поступление в орган муниципального жилищного контроля обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления, из средств массовой информации о фактах нарушения гражданами обязательных требований;
2) истечение срока исполнения гражданином ранее выданного предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований.

2.6. В случае выявления при проведении проверки нарушений гражданином обязательных требований должностные лица органа муниципального жилищного контроля, проводившие проверку, в пределах полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации, обязаны:

1) выдать предписание о прекращении нарушений обязательных требований, об устранении выявленных нарушений с указанием сроков их устранения и (или) о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований;
2) принять меры по контролю за устранением выявленных нарушений, их предупреждению, а также меры по привлечению лиц, допустивших выявленные нарушения, к ответственности.

2.7. Обращения и заявления, не позволяющие установить лицо, обратившееся в орган муниципального жилищного контроля, а также обращения и заявления, не содержащие сведений о фактах нарушения обязательных требований, не могут служить основанием для проведения внеплановой проверки.
2.8. Проверки проводятся в форме документарной и (или) выездной проверки, срок проведения каждой из которых не может превышать двадцать рабочих дней. В исключительных случаях, связанных с необходимостью проведения сложных и (или) длительных исследований, испытаний, специальных экспертиз и расследований на основании мотивированных предложений должностных лиц органа муниципального жилищного контроля, проводящих выездную проверку, срок проведения выездной проверки может быть продлен руководителем такого органа, но не более чем на двадцать рабочих дней.
Внеплановая проверка деятельности управляющей организации, предусмотренная частью 1.1 статьи 165 Жилищного кодекса Российской Федерации, проводится органом муниципального жилищного контроля в пятидневный срок.

2.9. По результатам проверки должностное лицо органа муниципального жилищного контроля, проводившее проверку, в порядке, установленном законодательством и муниципальными правовыми актами, составляет в двух экземплярах:
1) акт проверки в отношении юридического лица, индивидуального предпринимателя в соответствии с формой, установленной законодательством Российской Федерации;

2) акт проверки соблюдения гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда, по форме, установленной органом муниципального жилищного контроля.

3. Права и обязанности должностных лиц 
органов муниципального жилищного контроля

3.1 Должностные лица органа муниципального жилищного контроля, являющиеся муниципальными жилищными инспекторами, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, при осуществлении муниципального жилищного контроля имеют право:

1) запрашивать и получать на основании мотивированных письменных запросов от органов государственной власти, органов местного самоуправления, юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и граждан информацию и документы, необходимые для проведения проверки соблюдения обязательных требований;

2) беспрепятственно по предъявлении служебного удостоверения и копии приказа (распоряжения) руководителя (заместителя руководителя) органа муниципального жилищного контроля о назначении проверки посещать территории и расположенные на них многоквартирные дома, помещения общего пользования многоквартирных домов, а с согласия собственников - жилые помещения в многоквартирных домах, проводить их обследования, а также исследования, испытания, расследования, экспертизы и другие мероприятия по контролю;
3) проверять соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации, а по заявлениям собственников помещений в многоквартирном доме проверять правомерность принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья, соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации, правомерность избрания общим собранием членов товарищества собственников жилья председателя правления товарищества и других членов правления товарищества, правомерность принятия собственниками помещений в многоквартирном доме на общем собрании таких собственников решения о выборе юридического лица независимо от организационно-правовой формы или индивидуального предпринимателя, осуществляющих деятельность по управлению многоквартирным домом, в целях заключения с управляющей организацией договора управления многоквартирным домом в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, правомерность утверждения условий этого договора и его заключения;
4) выдавать предписания о прекращении нарушений обязательных требований, об устранении выявленных нарушений, о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований, в том числе об устранении в шестимесячный срок со дня направления такого предписания несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям;

5) направлять в уполномоченные органы материалы, связанные с нарушениями обязательных требований, для решения вопросов о возбуждении уголовных дел по признакам преступлений.

3.2. В случае если выявленные нарушения обязательных требований содержат состав административного правонарушения, предусмотренного статьями 7.21, 7.22, 7.23, 7.23-1, частью 4 статьи 9.16, частью 5 статьи 9.16, частью 1 статьи 19.4, статьей 19.4-1, частью 1 статьи 19.5, статьей 19.7 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях должностное лицо органа муниципального жилищного контроля, проводившее проверку, направляет материалы проверки в орган регионального государственного жилищного надзора для решения вопроса о возбуждении дела об административном правонарушении.
3.3. Должностные лица органа муниципального жилищного контроля вправе обратиться в суд с заявлениями о ликвидации товарищества собственников жилья, о признании недействительным решения, принятого общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме с нарушением требований Жилищного кодекса Российской Федерации, и о признании договора управления данным домом недействительным в случае неисполнения в установленный срок предписания об устранении несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям или в случаях выявления нарушений порядка создания товарищества собственников жилья, выбора управляющей организации, утверждения условий договора управления многоквартирным домом и его заключения.

3.4. Должностные лица органа муниципального жилищного контроля при проведении проверки обязаны:
своевременно и в полной мере исполнять предоставленные в соответствии с федеральным и областным законодательством, муниципальными правовыми актами полномочия по предупреждению, выявлению и пресечению нарушений требований федеральных законов, областных законов Ростовской области и муниципальных правовых актов в области жилищных отношений;

соблюдать федеральное и областное законодательство, муниципальные правовые акты, права и законные интересы гражданина, юридического лица, индивидуального предпринимателя, в отношении которых проводится проверка;

проводить проверку на основании приказа (распоряжения) руководителя (заместителя руководителя) органа муниципального жилищного контроля о проведении проверки;

проводить проверки только во время исполнения служебных обязанностей, а выездные проверки только при предъявлении служебных удостоверений, копии приказа (распоряжения) руководителя (заместителя руководителя) органа муниципального жилищного контроля о проведении проверки и, в случаях, предусмотренных действующим законодательством, - копии документа о согласовании проведения проверки;

не препятствовать гражданину, его уполномоченному представителю, руководителю, иному уполномоченному представителю юридического лица, индивидуальному предпринимателю, его уполномоченному представителю присутствовать при проведении проверки и давать разъяснения по вопросам, относящимся к предмету проверки;

предоставлять гражданину, его уполномоченному представителю, руководителю, иному уполномоченному представителю юридического лица, индивидуальному предпринимателю, его уполномоченному представителю, присутствующим при проведении проверки, информацию и документы, относящиеся к предмету проверки;

знакомить физическое лицо, его уполномоченного представителя, руководителя, иного уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя с результатами проверки;

доказывать обоснованность своих действий при их обжаловании гражданами, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

соблюдать сроки проведения проверки;

не требовать от гражданина, юридического лица, индивидуального предпринимателя документы и иные сведения, представление которых не предусмотрено законодательством Российской Федерации, областными законами Ростовской области и муниципальными правовыми актами;

перед началом проведения выездной проверки по просьбе гражданина, его уполномоченного представителя, руководителя, иного уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя ознакомить их с положениями административного регламента (при его наличии), в соответствии с которым проводится проверка;

осуществлять запись о проведенной проверке в журнале учета проверок, при отсутствии журнала учета проверок - осуществлять соответствующую запись в акте проверки.

3.5. Должностные лица органов муниципального жилищного контроля в случае ненадлежащего исполнения служебных обязанностей, совершения противоправных действий (бездействия) при проведении проверки несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Права и обязанности физических и юридических лиц,

индивидуальных предпринимателей при проведении проверки

4.1. Физическое лицо, его уполномоченный представитель, руководитель или иной уполномоченный представитель юридического лица, индивидуальный предприниматель, его уполномоченный представитель при проведении проверки имеют право:

непосредственно присутствовать при проведении проверки, давать объяснения по вопросам, относящимся к предмету проверки;

получать от должностных лиц органа муниципального жилищного контроля информацию, которая относится к предмету проверки и предоставление которой предусмотрено настоящим Порядком;

знакомиться с результатами проверки и указывать в акте проверки о своем ознакомлении с результатами проверки, согласии или несогласии с ними, а также с отдельными действиями должностных лиц органа муниципального жилищного контроля;

обжаловать действия (бездействие) должностных лиц органа муниципального жилищного контроля, повлекшие за собой нарушение прав гражданина, юридического лица или индивидуального предпринимателя при проведении проверки, в административном и (или) судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации;

осуществлять иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

4.2. Граждане, юридические лица и индивидуальные предприниматели при проведении проверки обязаны:

обеспечивать личное присутствие или присутствие своих уполномоченных представителей;

представлять необходимые для проведения проверки документы;

не препятствовать осуществлению должностными лицами органа муниципального жилищного контроля;

исполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

4.3. Гражданин, его уполномоченный представитель, руководитель или иной уполномоченный представитель юридического лица, индивидуальный предприниматель, его уполномоченный представитель, допустившие нарушение настоящего Порядка, необоснованно препятствующие проведению проверок, уклоняющиеся от проведения проверок и (или) не исполняющие в установленный срок предписания должностных лиц органа муниципального жилищного контроля об устранении выявленных нарушений требований федеральных законов, областных законов Ростовской области и муниципальных правовых актов в области жилищных отношений, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5. Взаимодействие органов муниципального жилищного контроля с уполномоченным органом исполнительной власти Ростовской области, осуществляющим региональный государственный жилищный надзор

Взаимодействие органа муниципального жилищного контроля с органом исполнительной власти Ростовской области, уполномоченным на осуществление регионального государственного жилищного надзора, осуществляется в порядке, установленном Законом Ростовской области от 20.09.2012 № 941-ЗС «О порядке взаимодействия органов муниципального жилищного контроля с органом регионального государственного жилищного надзора в Ростовской области».
Управляющий делами 

Администрации Мясниковского района                            А.П. Кравченко
Исп: Д.Х. Поповян

тел (8-863-49)2-17-26

       Приложение 2
к постановлению Администрации Мясниковского района от _________№ ____

Состав комиссии по муниципальному жилищному контролю

	Руководитель комиссии:
	

	Хатламаджиян К.Р


	- заместитель главы Администрации Мясниковского района;

	Заместитель комиссии:
	

	Харахашян А.Р.
	– начальник отдела координации работы отраслей строительства, архитектуры, ЖКХ, транспорта и связи Администрации Мясниковского района – главный архитектор;

	Секретарь комиссии:
	

	Поповян Д.Х.
	- заместитель начальника отдела координации работы отраслей строительства, архитектуры, ЖКХ, транспорта и связи Администрации Мясниковского района (муниципальный жилищный инспектор);

	Члены комиссии:
	

	Бабиян М.Д.
	- начальник отдела имущественных и земельных отношений Администрации Мясниковского района;

	Агафонов В.В.
	- ведущий специалист отдела координации работы отраслей строительства, архитектуры, ЖКХ, транспорта и связи Администрации Мясниковского района;

	Манукян А.Х.
	- ведущий специалист отдела координации работы отраслей строительства, архитектуры, ЖКХ, транспорта и связи Администрации Мясниковского района (муниципальный жилищный инспектор);

	Главы поселений Мясниковского района
	- территориально (по согласованию).


Управляющий делами 

Администрации Мясниковского района                            А.П. Кравченко
Исп: Д.Х. Поповян

тел (8-863-49)2-17-26

      Приложение 3
к постановлению Администрации Мясниковского района от _________№ ____

Административный регламент проведения проверок
при осуществлении муниципального жилищного контроля
I. Общие положения 

1. Полное наименование муниципальной функции

Проведение проверок при осуществлении муниципального жилищного контроля за обеспечением прав и законных интересов пользователей жилых помещений, которые находятся в муниципальной собственности при предоставлении жилищных и коммунальных услуг, отвечающих требованиям федеральных и региональных стандартов качества, использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, далее - муниципальная функция, которая регулирует порядок выявления, предупреждения и пресечения правонарушений в жилищной сфере на территории Мясниковского района и принятия по ним соответствующих мер административного воздействия.

2. Наименование органа, исполняющего муниципальную функцию
Муниципальный жилищный контроль на территории Мясниковского района Ростовской области осуществляется комиссией по муниципальному жилищному контролю.

3. Цель осуществления муниципальной функции
Основными целями деятельности и задачами комиссии по муниципальному жилищному контролю являются: 

- обеспечение прав и законных интересов при предоставлении жилищных и коммунальных услуг, отвечающих требованиям федеральных и региональных стандартов качества, использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

- защита прав потребителей пользующихся жилыми помещениями, которые находятся в муниципальной собственности при получении жилищно-коммунальных услуг, отвечающих требованиям федеральных и областных стандартов и нормативов потреблений;

- предупреждение, выявление нарушений при использовании и содержании муниципального жилищного фонда, принятие необходимых мер по устранению выявленных нарушений.

Проверка деятельности юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление, эксплуатацию и техническое обслуживание жилищного фонда и (или) предоставление жилищно-коммунальных услуг пользователей жилых помещений которые находятся в муниципальной собственности по соблюдению обязательных требований включает в себя муниципальный жилищный контроль за: 

- использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его формы собственности; 

- соблюдением правил содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в случае если полностью или частично они находятся в муниципальной собственности; 

- соответствием жилых домов, многоквартирных домов требованиям энергетической эффективности и требованиям их оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов, в случае если полностью или частично они находятся в муниципальной собственности; 

- соответствием жилых помещений, качества, объема и порядка предоставления коммунальных услуг установленным требованиям, в случае если полностью или частично они находятся в муниципальной собственности; 

В рамках муниципального жилищного контроля осуществляется контроль за: 

1.  Техническим состоянием муниципального жилищного фонда, общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и их инженерного оборудования, своевременным выполнением работ по их содержанию и ремонту. 

2.  Санитарным состоянием помещений муниципального жилищного фонда и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в части, согласованной с органами Роспотребнадзора. 

3. Осуществлением мероприятий по подготовке жилищного фонда и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме к сезонной эксплуатации. 

4. Соблюдением правил пользования жилыми помещениями. 

5. Соблюдением правил содержания и ремонта жилых домов и (или) жилых помещений. 

6. Исполнением в установленный срок законных предписаний инспекции об устранении нарушений законодательства. 

7. Соблюдением всеми участниками жилищных отношений правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда. 

8. Соблюдением Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354, в части порядка определения размера платы граждан за коммунальные услуги в жилом помещении. 

4. Нормативно-правовые акты, регулирующие исполнение муниципальной функции

·   Конституция Российской Федерации; 

·   Жилищный кодекс Российской Федерации; 

·   Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях; 
·   Постановление Правительства РФ от 10.02.1997 № 155 «Об утверждении Правил предоставления услуг по вывозу твердых и жидких бытовых отходов»; 

·   ·  Государственный стандарт РФ ГОСТ Р №51617-2000 «Жилищно-коммунальные услуги. Общие технические условия»;

·  Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда утвержденные Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 № 170;

·  Постановление Правительства РФ от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями»; 

·  Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу»; 

·  Федеральный закон от 02.05.2006 № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»; 

·  Федеральный закон от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» (далее Федеральный закон от 26.12.2008г. №294-ФЗ); 
·  Федеральный закон от 25.12.2008 № 273-ФЗ «О противодействии коррупции»;

    Федеральный закон от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

·  Постановление Правительства РФ от 23.05.2006 № 306 «Об утверждении Правил установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг»; 

·  Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»; 

·  Постановление Правительства Российской Федерации от 13.08.2006  № 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность". 

Настоящими нормативными правовыми актами устанавливаются:

- порядок организации и проведения комиссии по муниципальному жилищному контролю проверок юридических лиц, индивидуальных предпринимателей; 
- порядок взаимодействия комиссии по муниципальному жилищному контролю и органов, уполномоченных на осуществление государственного контроля (надзора), государственного контроля, при организации и проведении проверок; 
- права и обязанности комиссии по муниципальному жилищному контролю и её должностных лиц при проведении проверок; 
- права и обязанности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей при осуществлении муниципального жилищного контроля, меры по защите их прав и законных интересов; 

5. Результаты исполнения муниципальной функции

Конечным результатами исполнения муниципальной функции является:

Устранение нарушений, выявленных при проведении плановых и внеплановых контрольных мероприятий за соблюдением всеми участниками жилищных правоотношений законодательства при использовании и технической эксплуатации муниципального жилищного фонда, общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовых территорий, комфортные и безопасные условия проживания граждан; 

Рассматривать дела об административных правонарушениях от имени комиссии по муниципальному жилищному контролю, вправе руководитель комиссии по муниципальному жилищному контролю, и его заместитель. 

6. Взаимодействие комиссии по муниципальному жилищному контролю с другими органами при исполнении муниципальной функции

При исполнении муниципальной функции в целях получения документов, необходимых для осуществления мероприятий по контролю за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений, общего имущества и коммунальных услуг, установленным требованиям осуществляется взаимодействие с:

- Управлением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ростовской области; 
- Региональной службой государственного строительного надзора Ростовской области; 

-  Управлением государственного пожарного надзора по Мясниковскому району;

- судебными органами;

- органами прокуратуры;

- правоохранительными органами;

- органами местного самоуправления;
-органами и организациями, осуществляющими деятельность в сфере жилищно-коммунального хозяйства. 

Процедура взаимодействия с указанными органами и организациями, обладающими сведениями, необходимыми для осуществления муниципальной функции, определяется в порядке, установленном законодательством, а также соответствующими соглашениями о порядке, условиях и правилах информационного взаимодействия. 
II. Требования к порядку исполнения муниципальной функции 

1. Порядок информирования об исполнении муниципальной функции 

1.1. Сведения о месте нахождения комиссии по муниципальному жилищному контролю, графике работы, справочные телефоны, размещены на сайте Администрации Мясниковского района. 

1.2. Комиссия по муниципальному жилищному контролю расположена по адресу: Ростовская область, Мясниковский район, с. Чалтырь, ул. Ленина, 33
1.3. Режим работы: понедельник – четверг  с  9.00 до 18.00, пятница с 9.00 до 16.45, обеденный перерыв с 13.00 до 14.00, выходные дни - суббота, воскресенье.

1.4. График приёма посетителей: 
для принятия письменных и личных обращений  -  вторник, четверг  с  9.00 до 13.00 и с 14.00 до 18.00, 
1.5. Консультации по процедуре исполнения муниципальной функции предоставляются по письменным обращениям, по устным обращениям (в т.ч. телефонный звонок), по электронной почте.

       1.6. Письменные обращения граждан рассматриваются комиссией по муниципальному жилищному контролю в срок, не превышающий 30 дней со дня регистрации обращения.
Письменное обращение подлежит обязательной регистрации в течение трех дней с момента его поступления.
        Ответ направляется в письменной форме по почтовому адресу, указанному в обращении. 
        В исключительных случаях, а также в случае необходимости запроса дополнительной информации у комиссии по муниципальному жилищному контролю, органа местного самоуправления или должностного лица срок рассмотрения обращения может быть продлен руководителя комиссии по муниципальному жилищному контролю или его заместителем, но не более чем на 30 дней, о чем уведомляется обратившееся лицо.

По письменным запросам органов государственной власти, органов местного самоуправления, прокуратуры, судебных органов и др. о процедуре исполнения муниципальной функции  направляется письменный ответ. 

        1.7. При консультировании по телефону инспектора комиссии по муниципальному жилищному контролю предоставляют информацию по следующим вопросам:

- о входящих номерах, под которыми зарегистрированы обращения в системе делопроизводства;

- сведения о нормативных правовых актах, на основании которых комиссия по муниципальному жилищному контролю осуществляет муниципальную функцию;

- о необходимости представления дополнительных документов и сведений.
       Консультирование по иным вопросам осуществляется только на основании письменного обращения.
При ответах на телефонные звонки и устные обращения руководитель, заместитель руководителя, инспектора комиссии по муниципальному жилищному контролю подробно, в вежливой (корректной) форме информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен начинаться с информации о наименовании комиссии по муниципальному жилищному контролю, в который позвонил гражданин, фамилии, имени, отчестве и должности, принявшего телефонный звонок. Время разговора не должно превышать 10 минут.

При невозможности, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы, телефонный звонок должен быть переадресован на другое должностное лицо или же обратившемуся гражданину должен быть сообщён телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию.

       1.8. При консультировании по электронной почте (при ее наличии) по вопросам, перечень которых установлен пунктом 1.7 настоящего Регламента, ответ направляется на электронный адрес лица, обратившегося за консультацией, в срок, не превышающий 7 рабочих дней с момента поступления обращения.

      1.9. Информация о процедуре исполнения муниципальной функции предоставляется на безвозмездной основе.
2. Сроки исполнения муниципальной функции

2.1. Продолжительность мероприятий по исполнению муниципальной функции по муниципальному жилищному контролю (документарная и выездная проверка) не может превышать двадцать рабочих дней. 

В отношении одного субъекта малого предпринимательства общий срок проведения плановых проверок не может превышать пятьдесят часов для малого предприятия и пятнадцать часов для микропредприятия в год. 

При расчете времени (в часах) проведения выездных плановых проверок малых предприятий и микропредприятий для соблюдения данных ограничений, в расчетный срок следует засчитывать только время непосредственного нахождения проверяющих на месте осуществления деятельности проверяемого лица. 

В данный срок (в часах) не включаются время подготовки к выездной проверке, проведения после посещения проверяемого объекта экспертиз, исследований, испытаний, измерений и иных мероприятий, при осуществлении которых проверяющие не находятся на месте осуществления деятельности проверяемого лица.

При выездной проверке в акте проверки и в журнале учета проверок необходимо указывать дату, точное время, продолжительность (в часах и минутах) нахождения проверяющих на месте осуществления деятельности проверяемого лица.

2.2. Отдельные административные процедуры, необходимые для исполнения муниципальной функции, проводятся в сроки, установленные нормами действующего законодательства, а также настоящим Регламентом.

2.3. Выдача документов, являющихся результатом исполнения муниципальной функции, осуществляется:

- заявителю (его представителю) по его просьбе;

- юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю, в отношении которых проводилась проверка,  органу прокуратуры, которым принято решение о согласовании проведения проверки непосредственно либо в порядке, предусмотренном настоящим Регламентом и Федеральным законом от 28.12.2008г. №294-ФЗ.

3. Перечень оснований для приостановления исполнения муниципальной функции либо отказа в исполнении муниципальной функции 

3.1. Реорганизация, ликвидация юридического лица, индивидуального предпринимателя - при осуществлении муниципальной функции по контролю в форме плановых проверок.

3.2. Обращение гражданина оформлено ненадлежащим образом либо ответ по существу гражданину не даётся в соответствии с нормами действующего законодательства - при осуществлении муниципальной функции по контролю в форме внеплановых проверок на основании заявлений граждан о нарушении прав потребителей. 

III. Административные процедуры 

При исполнении муниципальной функции осуществляются следующие административные процедуры: 

- разработка ежегодного плана проведения плановых проверок; 

- рассмотрение обращений о нарушениях прав потребителей (в случае обращения граждан, права которых нарушены); 

- принятие решения о проведении плановой (внеплановой) проверки; 

- подготовка плановой либо внеплановой документарной и (или) выездной проверки; 

- проведение проверки в сроки установленные распоряжением руководителя комиссии по муниципальному жилищному контролю, или его заместителем;
- оформление результатов проверки;

- принятие мер по результатам проведения мероприятия по контролю.

IV. Оформление результатов проверки.

1. По результатам проверки инспектором составляется акт проверки установленной формы в двух экземплярах. 

2. В акте проверки указываются:

1) дата, время и место составления акта проверки;

2) наименование органа муниципального жилищного контроля;

3) дата и номер распоряжения руководителя комиссии по муниципальному жилищному контролю или его заместителя.
4) фамилия, имя, отчество и должность должностного лица или должностных лиц, проводивших проверку;

5) наименование проверяемого юридического лица или фамилия, имя и отчество индивидуального предпринимателя, а также фамилия, имя, отчество и должность руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, уполномоченного представителя индивидуального предпринимателя, присутствовавших при проведении проверки;

6) дата, время, продолжительность и место проведения проверки;

7) сведения о результатах проверки, в том числе о выявленных нарушениях обязательных требований, об их характере и о лицах, допустивших указанные нарушения;

8) сведения об ознакомлении или отказе в ознакомлении с актом проверки руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя, присутствовавших при проведении проверки, о наличии их подписей или об отказе от совершения подписи, а также сведения о внесении в журнал учета проверок записи о проведённой проверке либо о невозможности внесения такой записи в связи с отсутствием у юридического лица, индивидуального предпринимателя указанного журнала;

9) подпись должностного лица или должностных лиц, проводивших проверку.

3. К акту проверки прилагаются протокол(ы) или заключения проведённых исследований, испытаний и экспертиз, объяснения работников юридического лица, работников индивидуального предпринимателя, на которых возлагается ответственность за нарушение обязательных требований, предписания об устранении выявленных нарушений, протоколы об административном правонарушении и иные связанные с результатами проверки документы или их копии.

4. Акт проверки оформляется непосредственно после ее завершения в двух экземплярах, один из которых с копиями приложений вручается руководителю, иному должностному лицу или уполномоченному представителю юридического лица, индивидуальному предпринимателю, его уполномоченному представителю под расписку об ознакомлении либо об отказе в ознакомлении с актом проверки. В случае отсутствия руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя, а также в случае отказа проверяемого лица дать расписку об ознакомлении либо об отказе в ознакомлении с актом проверки акт направляется заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении, которое приобщается к экземпляру акта проверки.
5. В случае, если для составления акта проверки необходимо получить заключения по результатам проведенных исследований, испытаний, специальных расследований, экспертиз, акт проверки составляется в срок, не превышающий трех рабочих дней после завершения мероприятий по контролю, и вручается руководителю, иному должностному лицу или уполномоченному представителю юридического лица, индивидуальному предпринимателю, его уполномоченному представителю под расписку либо направляется заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении, которое приобщается к экземпляру акта проверки, 

6. В случае, если для проведения внеплановой выездной проверки требовалось согласование ее проведения с органом прокуратуры, копия акта проверки направляется в прокуратуру Мясниковского района, в течение пяти рабочих дней со дня составления акта проверки.

7. Результаты проверки, содержащие информацию, составляющую государственную, коммерческую, служебную, иную тайну, оформляются с соблюдением требований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

8. В случае выявления в результате проверки нарушений обязательных требований физическим, юридическим или должностным лицом инспектор обязан выписать предписание установленной формы об устранении нарушений с обязательным указанием видов нарушений и сроков их устранения. 

10. Предписание об устранении выявленных нарушений содержит:

- точное (полное) наименование юридического лица: фамилию, имя, отчество должностного лица, гражданина - адресата предписания;

- должность, фамилию, инициалы лица, выдавшего предписание;

- описание мероприятий, которые должны быть исполнены;

- ссылку на нормативный правовой акт, в соответствии с которым требуемые мероприятия должны  выполняться;

- срок (календарную дату, при необходимости и время) к наступлению которого предписанные мероприятия должны быть выполнены;

- дату выдачи предписания;

- особые отметки об отказе представителя получить на руки экземпляр предписания.

12. Предписание составляется в 2-х экземплярах, один из которых вручается заинтересованному лицу под роспись (в исключительных случаях отправляется заказным письмом с уведомлением о вручении).

V. Недействительность результатов проверки 

1. Результаты проверки, проведённой с грубым нарушением установленных Федеральным законом от 26.12.2008 № 294-ФЗ требований к организации и проведению проверок, не могут являться доказательствами нарушения юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем обязательных требований и требований, установленных государственными правовыми актами, и подлежат отмене судом на основании заявления юридического лица, индивидуального предпринимателя.

2. К грубым нарушениям относится нарушение требований, предусмотренных частью 2 статьи 20 Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ. 

Управляющий делами 

Администрации Мясниковского района                            А.П. Кравченко

Исп: Д.Х. Поповян

тел (8-863-49)2-17-26
